72/1994 Sb.

ZAKON
ze dne 24.i®zna 1994,

kterym se upravujidkteré spoluvlastnické vztahy k budovameiteré vlastnické vztahy k
bytim a nebytovym prostém a dophuji n¢které zakony (zédkon o vlastnictvi byt

Zmeéna: 273/1994 Sb., Zéna: 280/1996 Sb., Zéna: 97/1999 Sb., Zéma: 103/2000 Sb.
Zmeéna: 229/2001 Sb., Z&éna: 451/2001 Sb., Zéna: 320/2002 Sb., Zé¢na: 437/2003 Sb.
Zmeéna: 171/2005 Sb., Zéna: 179/2005 Sb., Zéna: 296/2007 Sb.

Parlament se usnes| na tomto z&kOaské republiky:
CAST PRVNI
Obecna ustanoveni

§1
Predmet a rozsah Upravy

(1) Tento zékon upravuje spoluvlastnictvi budayyghoz spoluvlastnik budovy je
vlastnikem bytu nebo nebytového prostoru jako prost vymezen&asti budovy a zarowve
podilovym spoluvlastnikem spaleych¢asti budovy.

(2) Zakon upravuje vznik spoluvlastnictvi budopyava a povinnosti vlastnikbyti a
nebytovych prostdr, jejich vzajemné vztahy, spoluvlastnictvi sgolgch casti budovy a
néktera prava a povinnosti stavebinipti vystavie byti a nebytovych prostérv budow ve
spoluvlastnictvi podle tohoto zakona.

(3) Zakon upravuje téz prava a povinnosti jinyahjekii v souvislosti se vznikem a s
pirevodem neboiiechodem spoluvlastnictvi budovy podle odstavce 1.

(4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu pefebytového prostoru v ni podle
tohoto zakona Ize nabyt pouze v budovach, které ategpd dva byty nebo dva samostatné
nebytové prostory nebo alespeden byt a jeden samostatny nebytovy prostor.

§2
Vymezeni pojnd

Pro &ely tohoto zakona se rozumi
a) budovou trvala stavba spojena se zemi pevnyhadek, ktera je prostorésoustedna a
navenek uzaena obvodovymi ghami a steSnimi konstrukcemi s nejm&dvéma
prostoro¥ uzawenymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkoal. Rozhodnutim
vlastnika za budovu Ize povazovat ré¥sekci se samostatnym vchodem, pokud je
samostaté oznaenacislem popisnym a je tak stavettechnicky usptadana, Ze ze plnit
samostaté zakladni funkci budovy.



b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které geamlle rozhodnuti stavebnihéadu
urceny k bydleni,

c) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mititridsré jsou podle rozhodnuti
stavebniho fadu uteny k jinym &elim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou
prisluSenstvi bytu 1) nebdiplusenstvi nebytového prostoru ani spoéasti domu,

d) domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastritékova budova, ktera je ve
spoluvlastnictvi podle tohoto zadkona (dale jetirtid),

e) rozestagnym bytem mistnost nebo soubor mistnostienmych v souladu se stavebnim
povolenim k bydleni, pokud je rozestaw dong, ktery je alespov takovém stupni
rozesta¥nosti, Ze je jiz navenek uzisn obvodovymi shami a steSni konstrukci,

f) rozestagnym nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mésitnacenych v souladu se
stavebnim povolenim k jinymé@lim nez k bydleni, pokud je rozestaw dong, ktery je
alespa v takovém stupni rozest&vosti, Ze je jiz navenek uzian obvodovymi $hami a
stresni konstrukci,

g) spolénymi ¢astmi domuwasti domu ufené pro spokmé uzivani, zejména zaklady,
strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchedlypdist, chodby, balkony, terasy,
pradelny, susarny, karkarny, kotelny, kominy, vysmiky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé
a studené vody, kanalizace, plynu, dlielt, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, sgolé
antény, a to i kdyZ jsou umésty mimo dim; dale se za spaleécasti domu povazuji
prisluSenstvi 1a) domu (néklad drobné stavby) a spél& zdizeni domu (naiklad

vybaveni spoléné pradelny),

h) jednotkou byt nebo nebytovy prostor nebo rozestabyt nebo rozestany nebytovy
prostor jako vymezengst domu podle tohoto zakona,

i) podlahovou plochou bytu nebo rozestaého bytu podlahovéa plocha vSech mistnosti,
veetrg mistnosti, které tuo prisluSenstvi bytu nebo rozestaeho bytu,

J) podlahovou plochou nebytového prostoru nebostaeéného nebytového prostoru
podlahova plocha vSech mistnosti nebytového prostelno rozest@aného nebytového
prostoru ¥etrg ploch ugenych vyhradé k uzivani s nebytovym prostorem, piggact s
rozesta¥nym nebytovym prostorem; do této plochy se zZ#pea jednou polovinou
podlahova plocha vritich ocho# a jinych ploch, které jsou séasti meziprostoru,

k) zastagnym pozemkem pozemek zastay bytovym domem, ohraieny obvodem
bytového domu.

§3

(1) Pokud tento zakon nestanovi jinak, prava arpmsti vlastnik budov a prava a
povinnosti spoluvlastnikdomu a vlastnik jednotek (dale jen "vlastnik jednotky™) upravuje
oh¢ansky zakonik. Neni-lilednttem spoluvlastnictvi jednotka, ustanoventarského
zakoniku o podilovém spoluvlastnictvi, 2) se nefjauz



(2) Pravni vztahy k jednotkdm #di, pokud tento zakon nestanovi jinak,
ustanovenimi alanskéeho zakoniku a dalSich pravniébdpigi, které se tykaji nemovitosti.

§4
ProhlaSeni vlastnika budovy

(1) Vlastnik budovy svym prohlaSenim (dale jerotgaseni") utuje prostoro¥
vymezengasti budovy, které se za podminek stanovenych tditonem a v souladu se
stavebnim utenim stanou jednotkami [§ 2 pism. h)] a spojeni ¢astmi domu [§ 2 pism.
0)]. Prohlaseni musi mit pisemnou formu. Prohlagepdvinnou pilohou navrhu na
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru natosti na zaklaélsmlouvy o pevodu
prvni jednotky v dor&

(2) Prohlaseni podle odstavce 1 musi obsahovat
a) ozngeni budovy udaji podle katastru nemovitosti¢i8)o jednotky ¥etn jejiho
pojmenovani a umi&ti v budov,

b) popis jednotek, jejichifslusenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vdrdy

) ukeni spolénychcasti budovy, které budou spaihe viastnikm vSech jednotek a &eni
spole&nych¢asti budovy, které budou spéhe vliastnikm jen rékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnickych padillastniki jednotek na spodaych ¢astech budovy (8§ 8
odst. 2),

e) ozné&eni pozemku, ktery jefpdmétem grevodu vlastnictvi neborpdmetem jinych prav
podle § 21, udaji podle katastru nemovitosti, 3)

f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spojehcasti a prava k pozemku, ktera
piejdou z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro fispivani spoluvlastntkdomu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spoknych¢asti domu, pofipads domu jako celku,

h) pravidla pro spravu spdaleychcasti domu, pafipad domu jako celku, §etré oznaeni
osoby po¥iené spravou domu.

(3) K prohlaseni sefiladaji pidorysy vSech podlazi, ptipac jejich schémata,
uréujici polohu jednotek a spa@leych¢asti domu, s daji o podlahovych plochach jednotek.

§5
Vznik a zanik vlastnictvi jednotky

(1) Vlastnictvi jednotky podle tohoto zakona sp@ee spoluvlastnickym podilem na
spol&nych¢éstech domu (déle jen "vlastnictvi jednotky") vZnikladem prohlaseni
vlastnika budovy do katastru nemovitosti nebo wjxia jednotky provedenou na zakiad
smlouvy o vystavé podle tohoto zakona (dale jen "smlouva o vystavb

(2) Vlastnictvi jednotky mize vzniknout rove na zaklad dohody spoluvlastnik
budovy nebo rozhodnuti soudu o zruSeni a ¥ggéni podilového spoluvlastnictvi 3a)



budovy nebo na zakladlohody nebo rozhodnuti soudu o vigudani spoléného jnéni

manZzeh. 3b) Je-li pedmétem vypdadani podilové spoluvlastnictvi budovyjze viastnictvi
jednotek vzniknout jen poredchozim vyptadani podilového spoluvlastnictvi budovy tak, ze
velikost spoluvlastnickych podilbudovy se rovna velikosti spoluvlastnickych padia
spole&nych¢astech domu stanovenych podle § 8 odst. 2. Toqlakdbr, je-li prednttem
vyporadani spolkéného jnéni manzel budova.

(3) Dohoda o vypidani nebo rozhodnuti soudu o zruSeni podilového
spoluvlastnictvi, pofipadt o vypaadani spokného jnéni manzel musi obsahovat i
nalezitosti stanovené pro prohlaSeni uvedené v@st 2 a 3.

(4) Vznikem vlastnictvi jednotek nebo rozestaych jednotek vznika spoluvlastnictvi
spole&nych¢asti domu.

(5) Zpasobem uvedenym v odstavcich 2 az 4 nelze nabytagtnictvi jednotku,
pokud je v budo¥ alespa jeden byt, jehoz najemcem je fyzicka osoba.

(6) Vlastnici vSech jednotek v démmohou uzakit dohodu o tom, Ze vlastnictvi
jednotek zmini na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda mmgiformu notéského
zapisu. Vkladem spoluvlastnickeho prava do katastmovitosti podle této dohody zanika
vlastnictvi jednotek a vznika podilové spoluvlastvii budovy. Velikost spoluvlastnickych
podili na budo¥ se rovna velikosti spoluvlastnickych padiia spolénychc¢astech domu.

(7) Je-li vlastnikem vSech jednotek v dojedna osoba, fize formou noté&ského
zapisu prohlasit, Ze rusi vymezeni jednotek v @ameni vlastnictvi jednotek na vlastnictvi
budovy. Vkladem vlastnického prava do katastru ngtosti podle tohoto prohlasSeni zanika
vlastnictvi jednotek a vznika vlastnictvi budovy.

CAST DRUHA
Prevody vlastnictvi jednotek a vykon viastnickéhovar& jednotkam

§6
Smlouva o pevodu vlastnictvi jednotky

(1) Smlouva o fevodu vlastnictvi jednotky musi kr@éobecnych nalezitosti 4)
obsahovat
a) ozné&eni budovy nebo domu udaji podle katastru nemawjt8scislo jednotky vetre
jejiho pojmenovani a umisti v budo,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejitisipSenstvi, jejich podlahova plocha a popis
vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, které guolouvou pevadny,

) ukeni spolénychcasti domu vetre uréeni, kter&asti domu jsou spoteé vlastnikm jen
n¢kterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnikagekly na spolénychéastech domu (8 8
odst. 2) ¥etre stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jeékinaa spolénychcastech
domu, které jsou spaleé vlastnikm jen rékterych jednotek,



e) ozné&eni pozemku, ktery jefpdmétem grevodu vlastnictvi neborpdnmetem jinych prav ve
smyslu § 21, udaji podle katastru nemovitosti, 3)

f) prava a zavazky tykajici se domu, jeho spojeh casti a prava k pozemku, ktera
piechazeji z dosavadniho vlastnika budovy na viasteinotky.

(2) Ke smlou¥ se giklada midorys vSech podlazi, ptipac jejich schemata, dujici
polohu jednotek, s udaji o podlahovych plochacm@eek, jakoz i pisemny souhlas tepodu
bytu uvedeny v § 22 odst. 4,5 a 7.

(3) Nedoslo-li k podstatné zme v charakteru jednotky, musi byt zvlastni naleitos
uvedené v odstavci 1 pism. b), ¢), e), f) a v odsta splrény, pouze jde-li o prvnifevod
jednotky do vlastnictvi.

§7

Prevodem vlastnictvi k prvni jednotce za podminek®tanych timto zdkonem se
meéni vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy natviassi zbyvajicich nefevedenych
jednotek v dor a na spoluvlastnictvi sp@eych ¢asti domu. Ustanoveni § 6 plati pro
pievody vlastnictvidchto jednotek obdokin

§8
Vlastnictvi spolénych¢ésti domu

(1) Spol€né casti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi viasinjednotek. S
pirevodem neboiiechodem vlastnictvi jednotkygchazi spoluvlastnické pravo ke s@olgm
¢astem domu.

(2) Velikost spoluvlastnickych podiha spolénychéastech domu sédi vzdjemnym
pomerem velikosti podlahové plochy jednotek k celkov@Sp vSech jednotek v d@m
Obdobré se postupuje i u spaleychéasti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vliasinik
pouze wkterych jednotek.

Spoleenstvi vlastnil jednotek

§9
nadpis vypusn

(1) Spol€enstvi vlastnil jednotek (dale jen "spalenstvi®) je pravnicka osoba, ktera
je zpisobila vykonavat prava a zavazovat se pouzetgech spojenych se spravou,
provozem a opravami spéleychéasti domu (dale jen "sprava domu"), fippct vykonavat
¢innosti v rozsahu tohoto zakon&ianosti souvisejici s provozovanim spolgch casti
domu, které slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickysobam. Spotenstvi mize nabyvat
véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo netgtprostory pouze kéelim uvedenym
ve Wte prvni.

(2) Se souhlasem vlastnika jednotky je sggrstvi opravéno sjednat smlouvu o
zastavnim pravu k jednotceetre prislusnych spoluvlastnickych podliha spolénych
¢astech domu, a to k zajisi pohledavek vyplyvajicich z & poskytnutého na naklady



spojené se spravou domu. Vlastnici jednoték ad do vySe ceny jednotky za zavazky
vyplyvajici z této smlouvy.

(3) Spol€enstvi vznika v dorhs nejmén peti jednotkami, z nichz alespdii jsou ve
vlastnictvi ti riznych vlastnili, a to dnem dogteni listiny s doloZkou o vyzgani vkladu do
katastru nemovitosti nebo jiné listiny, kteraispusny statni organ o&iuje vlastnickeé
vztahy k jednotce, poslednimuéiito vlastnik. Frislusny katastralnirad vyrozumi ostatni
vlastniky jednotek o provedeni vkladu vlastnicednotky do katastru nemovitosti. DalSi
osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce jinymigpbem nez smlouvou, jsou povinny o tom
uvédomit pivodniho vlastnika budovy.

(4) Pokud druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2¢kiglo pivodnim vlastnikem
budovy, nebo druzstvo vzniklé &gnénim z pivodniho druZstva podle § 29 pini povinnosti
spravce podle 8 9 zakona o vlastnictvitipyfatného ped &innosti tohoto zakona, vznikne
spole&enstvi az prvnim dnem kalerfdého nesice nasledujiciho podsici, v mz budou
druzstvu dorgeny listiny dokladajici, Ze spoluvlastnicky podl spolénychcastech domu
se snhizil na ménnez jednutvrtinu. Do doby vzniku spotenstvi se pouziji ustanoveni § 9,
11 a 8§ 15 odst. 2 zakona o vlastnictvithptatna ped Einnosti tohoto zakona.

(5) Clenstvi ve spokenstvi vznika a zanika stasré s frevodem nebofechodem
vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotky jsspole&nymi ¢leny spoléenstvi.

(6) Vlastnici jednotek, ki nabyli vlastnictvi k jednotce nejpagddnem vzniku
spoleenstvi za podminek stanovenych v odstavci 3, sjstéeny spoléenstvi dnem jeho
vzniku. Clenstvi dalSich viastnikjednotek ve spotenstvi vznika dnem nabyti viastnictvi k
jednotce.

(7) Organy spokeenstvi jsou
a) shromazéhi vlastniki jednotek (dale jen "shromaad"),

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") nebo ten vilastnik jedkotaerého v pipads, Ze neni
zvolen vybor, shromazdi powii vykonem funkce vyboru (dale jen "p&reny vlastnik™),

c) dalSi organy podle stanov spmastvi.

(8) Shromazéhi je nejvySSim organem spoémstvi. Prvni salze shromazehi se
musi konat nejdéle do 60 @po vzniku spoléenstvi (odstavec 3); svola jipodni viastnik
budovy. Na této sdtzi shromazéni schvaluje stanovy spa@lenstvi a voli organy
spole&enstvi podle odstavce 7 pism. b) a c). Tatdizelse mMze konat jen zadasti notée,
ktery o jejim ptibéhu, volk® a slozeni organspol&enstvi a schvalovani stanoviftb
not&'sky zapis, jehozilohu tvai schvélené stanovy spotnstvi. Naklady nainnost organ
spole&enstvi se povaZuji za naklady sgelestvi spojené se spravou domu.

(9) Pokud se nesejde shromé&iick volb: orgari spol&enstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, pini funkci orgérspol€enstvi vlastnik, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spole&nych¢astech domdini nejmér jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, kKitse stali
¢leny spoléenstvi dnem jeho vzniku.

(10) Pokud shroméadi neschvali stanovy spéknstvi iidi se pravni pogry
spole&enstvi vzorovymi stanovami vydanymitiienim vlady. V pipadech druZstev



uvedenych v § 24 odst. 1 a 2, kterd bylaq@nim vlastnikem budovy a vykonavaji spravu
domu, pIni funkci orgainspol&€enstvi toto druzstvo az do doby, kdy budou organy
spol&enstvi zvoleny.

(11) Vybor je vykonnym organem spoéémstvi; musi mit alespa ¢leny. Vybor nebo
powieny vilastnik rozhoduji oécech spojenych se spravou domu, pokud si rozhognuti
téchto wcech nevyhradi shrom&&d. Funkni obdobi vyboru nebo pékeného viastnika
urcuji stanovy, nesmi vSakgsahnout 5 let.

(12) K platnosti zvolendleni vyboru nebo posteného vlastnika je zagebi, aby na
schizi shromazdni byli pritomni vlastnici jednotek, kiemaji wtSinu hlag. Clen vyboru
nebo povtreny vlastnik je zvolen, hlasuje-li préjmadpolovéni tSina hlag vSech
vlastnika. Fi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi viastniki jednotek na
spol&nych¢astech domu (8 8 odst. 2).

(13) Statutarnim organem sp&d@stvi je vybor nebo peéieny vlastnik. Za vybor
jedn& navenek jeha@dseda, kterého vybor zvoliad¢leni vyboru. Jde-li o pisemny pravni
Ukon, musi byt podepsatigaisedou vyboru a dalSictenem vyboru. Je-li statutarnim
organem po&teny vlastnik, posta k pisemnému pravnimu Ukonu jeho podpis.

(14) Stanovy spotenstvi musi obsahovat
a) sidlo spoléenstvi a jeho nazev, ktery musi obsahovat @amadomu, pro ktery vzniklo, a
musi v m byt obsazeno slovo "spoknstvi",

b) predmet cinnosti, kterym je sprava domu,

c) organy spok&enstvi, jejich prava a povinnosti ai®ob jejich svolavani,
d) prava a povinnostieni spol&enstvi,

e) zpisob uhrady nakladspojenych se spravou domu,

f) zptisob nakladani s majetkem spm@astvi.

(15) Spoléenstvi zanikd dnem zaniku domu neba¥padech uvedenych v 8§ 5 odst. 6
a’.

§ 9a

(1) Spol€enstvi je opravéno ¢init pravni ukony, pedevsSim uzavirat smlouvy ve
vécech pednetu svécinnosti podle tohoto zakona, zejména k
a) zajiséni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

b) pojistni domu,

¢) najmu v pipadech najmu spalrychcasti domu a dale k najmu jednotek ve
spoluvlastnictvi vSech vlastniljednotek.



(2) Spol€enstvi je opravéno rozhodovat o rozifiovani cen sluZzeb na jednotlivé
vlastniky jednotek, neni-li rozéovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravriedgsem
nebo rozhodnutim cenového organu.

(3) Spol€enstvi je opravéno viastnim jménem vymahat ghi povinnosti uloZenych
vlastnikim jednotek k tomuifisluSnym organem spdalenstvi podle tohoto zakona.

8§10
nadpis vypusn

(1) Spol€enstvi se zapisuje do rej&u spol€enstvi vlastnik jednotek vedeného
soudem ufenym zvlastnim zakonem k vedeni obchodnihotikisb) (dale jen "rejsik").
Do rejstiku se zapisuiji tyto udaje:

a) nazev spot@nstvi, jeho sidlo a identifikai ¢islo,

b) den vzniku spolenstvi,
c) organy spok&enstvi a jménaleni vyboru nebo jméno peéieného viastnika.

(2) Vybor nebo posteny vlastnik jsou povinni do 60 dipo svém zvoleni podat navrh
na zapis do rejiku. K navrhu na zapis séiklada
a) vypis z katastru nemovitosti prérd s byty a nebytovymi prostory,

b) not&sky zapis o pibéhu prvni schze shromazghi, na niz byly schvaleny stanovy
spole&enstvi a zvoleny organy spoenstvi, ¥etns listiny oswdéujici pritomnost viastnik
jednotek na této séhi,

c) schvalené stanovy spoénstvi.

(3) Zapis do rejstku se provede, jsou-li sginy nalezitosti navrhu podle odstavce 2, i
v piipadt, Ze nejsou dodrZzenyity stanovené pro konani prvni sele shromazhi.

(4) Nestanovi-li tento zakon jinak, plati pro t&}s jeho vedeni &zeni ve ¥cech
rejstiku obdob® ustanoveni obchodniho zakoniku &arského soudnih@du vztahujici se
na obchodni rejtik, jeho vedeni &zeni ve ¥cech obchodniho rejsku.

(5) Spol€enstvi pedlozZi rihlaSku k registraci mistprisluSnému spravci darba)
do 30 drii ode dne, kdy zZ@lo pobirat pijmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost
sraZet da nebo zalohy na ni.

§11
nadpis vypusn

(1) Spol€enstvi musi alespgednou r@n¢ konat shromazghi. Shromazéhi se sejde
z podrétu vyboru nebo pasteného vlastnika nebo vlastiijednotek, kt& maji alesp
jednucétvrtinu hlag.

(2) Shromazéhi je schopné usnaseni, jsoudlitpmni viastnici jednotek, kiemaji
vétSinu hlas; k prijeti usneseni je zapebi nadpolovini tSiny gritomnych hlas.



(3) Hi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickypodifi viastniki jednotek
na spolénychcastech domu (8 8 odst. 2); spoluvlastnici jednotlgyi postaveni vlastnika
jednotky (jeden hlas).iProvnosti hlag, nebo nedosahne-li se peltiné ¥tSiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoli vlastnika jednotkydsdde-li o dleZitou zalezitost, rive
piehlasovany vlastnik jednotky poZzadat soud, abyroztiodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 rgsial ode dne pjeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(4) K prijeti usneseni odcech, které jsou obsahem prohlaSeni podle § hakmi
nebo o zmin¢ stanov, o uzaeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm a odtm@ni cen
sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek podle ®6at. 2 je zapoebi Fictvrtinove wtSiny
piitomnych hlas.

(5) K prijeti usneseni o zémé Ucelu uzivani stavby6) a o 2Zme stavby 7) je zapéebi
souhlasu vSech vlastrilednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavi Upravy 7a) a
opravy spolénych¢asti domu, jimiz se nefni vnitrni uspdadani domu a zaroxerelikost
spoluvlastnickych podil na spolénychcastech domu, postaje souhlasktctvrtinove wtsiny
vSech vlastnik jednotek. Ustanoveni zvlastnich pravni¢bdpisi 7) tim nejsou déena.

(6) Jsou-licleny spoléenstvi pouzeri vlastnici jednotek, je zap@bi k f¥ijeti
usneseni podle odstav2 a 4 souhlasu vSech vlastihjkednotek.

(7) VSechny zrény, které se tykaji oziani jednotek a velikosti spoluvlastnickych
podili na spolénych¢astech domu, je sp@enstvi povinno do 30 dnoznamit katastralnimu
Gradu.

(8) V dont, ve kterém nevzniklo spalenstvi, plati pro rozhodovani vlastiik
jednotek pimérerg ustanoveni odstaucl az 6.

§12

Z pravnich ukof tykajicich se spoté \&ci jsou vlastnici jednotek oprasmi a
povinni v pongru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickypbdiki (§ 8 odst. 2).

Prava a povinnosti vlastnikednotek
§13

(1) Vlastnik jednotky se podili na spéalomu v rozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickému podilu na spétg/ich castech domu, neni-li mezi vliastniky jednotek
dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky je povinen naigwnaklad odstranit zavady a posSkozeni, které na
jinych jednotkach nebo spdleychcastech domu Zysobil sam nebo ti, kieés nim jednotku
uzivaji. K zajis¢éni pravomoca prisouzenych pohledavek oprawnych vlastnik vzniklych z
neplreéni povinnosti uvedené vet prvé vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu
ostatnim vlastnilkm jednotek zastavni pravo k jednotce povinnéhawika a na ¥cech
movitych obdob# jako zastavni pravo na zafigt ndjemného. 10)

(3) Vlastnik jednotky nesmi provéidakové upravy jednotky, jimiz by ohrozoval
vykon vlastnického prava vlastrilostatnich jednotek. Upravy, jimiz se&mni vzhled domu,



muze vlastnik jednotky provétljen se souhlasem vSech vlastnjigdnotek. Ustanoveni § 11
odst. 5 ¥ty druhé plati obdokn Upravy, jimiz se mini vnittni uspdadani domu a zaroie
velikost spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu, fize vlastnik jednotky
provadt jen na zaklaglsmlouvy o vystav® (8 17) uzaiené se vSemi vlastniky jednotek v
done. Ustanoveni zvlaStnich pravnictedpigi 7) tim nejsou déena.

(4) Pokud to nezbytnwvyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jedkopepipad
domu jako celku, je vlastnik jednotky povinen umbha pedchozi vyzvaniipstup do
jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit instalacidrZbu z&izeni pro ndteni tepla a
vody v jednotce a umoznit otk nangrenych hodnot.

(5) O ndjmu a podnajmu bytu platigusna ustanoveni &énského zakoniku. 8) O
najmu a podnajmu nebytového prostoru plati zvigdtdpisy. 9)

(6) Jsou-li v dora prostory a zéizeni, které slouzi i jinym osobam nez viastnik
jednotek, nap kotelny, vynénikové stanice, kryty civilni ochrany, pradelnys&tny a
zaizeni provozni povahyfechazeji prava a povinnosti dosavadniho viastnikity,
tykajici se &chto prostol a z&izeni, na vlastniky jednotek, pdpack jejich pravni nastupce
nabytim vlastnictvi k jednotce.

(7) Vlastnici jednotek rti za zavazky spotenstvi v pondru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu.

§14

Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnildstniki jednotek takovym
zpusobem, Ze podstatmmezuje nebo znemidje jeho vykon a nesplni povinnosti ulozené
rozhodnutim soudu, e soud na navrh spdknstvi nebo na navrlekterého z vliastnik
naridit prodej jednotky.

§15

(1) Vlastnici jednotek jsou povinntippivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku. Pokud dohoda néuje jinak, nesou naklady pammé podle velikosti
spoluvlastnického podilu (8 8 odst. 2).

(2) K &elu uvedenému v odstavci 1 skladaji vlastnici jeekh@edem ukené
financéni prostedky jako zalohu. VySi zaloh sidirvlastnici jednotek usnesenim shromsuid
dopedu tak, aby byly krytyigdpokladané naklady, které bude nutné vynalozit v
nasledujicich sicich i v dalSich letech. Vy&astky a den jeji splatnosti&dje vlastnikim
jednotek vybor nebo peéieny vlastnik. Neni-li vybor nebo p&eny vlastnik zvolen,
rozhoduje se o vy®iastek podle odstavce 1 nadpotmvivétSinou vSech vlastnikjednotek v
dong. Ustanoveni § 11 odst. 6 plati obdébn

(3) K zajiseni pravomocs prisouzenych pohledavek vlastiijednotek z povinnosti
uvedenych v odstavci 1 vznika dnem pravni moci ooniuti soudu vlastnikn jednotek
zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika.



(4) Pokud vznikla pravnicka osoba (8 9), jsouffidrd prostedky zalohow poskytnuté
vlastniky zavazkem pravnické osobywvvlastnikim jednotek. R vyporadani zavazku
pravnické osoby i byvalému vlastniku jednotky se riépizi k zdloham, které uhradil jako
zélohy podle odstavce 2.

§16

(1) Pohledavky vlastnikjednotek vzniklé z nepémi povinnosti uvedenych v § 13
odst. 2 a 8§ 15 odst. 1 s&# pzvrhovém jednani uspokoji z podstaty podle g 88st. 1
oh¢anského soudnihi@du po uspokojeni pohledavek dani a poglgtked ostatnimi
pohledavkami.

(2) O wcech movitych, které jsou v jednotce aipatastnikovi jednotky nebo
osobam, které s nim Ziji ve sp&te€ domacnosti, sdiprykonu zastavniho pravaimérens
pouZziji ustanoveni o zastavnim pravu na zajishdjemného, 10) s vyjimkowe
vylou¢enych z vykonu rozhodnuti.

CAST TRETI
Vystavba domu
8§17

(1) Vzajemna prava a povinnosti pystavi# domu s jednotkami podle § 2 pism. h) si
stavebnici vymezi smlouvou o vystayltera musi mit pisemnou formu.

(2) Je-li sodasti smlouvy o vystavh pievod spoluvlastnickych podik pozemku v
souladu s § 21 odst. 3, nabyvaji stavebnici spatimicka prava k pozemku na zakiaéto
smlouvy o vystav® podle zvlastniho pravnihdgupisu. 10a)

(3) Smlouvou o vystavbsi vymezi stavebnici vzajemna prava a povinng#i i
vystaviz jednotek formou #&Sni nastavby,jni vestavby, fistavby nebo { stavebnich
Gpravéach, jimiz vzniknou nové jednotky nebo jim&rasni velikost jednotky a rozsah jejiho
prisluSenstvi na ukor spaleychcasti domu.

(4) Smlouvu o vystavbpodle odstavce 3 uzaviraji stavebnici, kterymil jglastnici
jednotek v doré a stavebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotek).

(5) Jsou-li stavebniky vlastnik budovy, ve kteosud nejsou vymezeny jednotky, a
stavebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotekphhsahem smlouvy o vystavbvymezeni
jednotek v dosavadni budbpodle § 4 odst. 1,éetre stanoveni velikosti spoluvlastnickych
podili vliastniki jednotek na spotmych castech budovy podle § 4 odst. 2 pism. d).
Ustanoveni § 18 odst. 1 pism. c) tim nenteiob.

(6) Vznikem vlastnictvi rozestamé jednotky se #mi viastnictvi dosavadniho
vlastnika budovy na vlastnictvi jednotek v dorSmlouva o vystaubje povinnou pilohou k
navrhu na vklad rozest&vé jednotky do katastru nemovitosti. Vlastnickévprié jednotkam
v dome se zapiSe do katastru nemovitosti zaznamem nac&hlouvy o vystavé Jako
vlastnik jednotky se do katastru nemovitosti zapideebnik uvedeny ve smlaug vystavk
(8 18 odst. 1), pokud neni prokazano jinak.



(7) Nejde-li o vznik vlastnictvi k jednotkdm podidstavce 6, plati pro vznik
vlastnictvi k dosavadnim jednotkdm v dbostanoveni § 7; povinnoudifwhou k navrhu na
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru ngtosti na zakla&d smlouvy o pevodu
prvni jednotky v doré je v tomto pipact smlouva o vystawbpodle § 18 odst. 5.

§18

(1) Smiouva o vystavbmusi obsahovat zejména
a) nazev katastralniho uzemi, parcélsio pozemku, na kterém bude stavba prémad
podle udaj katastru nemovitosti 3) a Upravu pravekmu,

b) ¢islo jednotky ¥¢etrg jejiho pojmenovani a umésti v don€, urkeni rozsahu podlahové
plochy jednotky, jejiho fisluSenstvi a vybaveni aceni, ktery ze stavebnilkbude vlastnikem
prislusné jednotky,

c) ukeni spolénych¢asti domu, které budou spéihe viastnikm vSech jednotek, a¢eni
spole&nych¢asti domu, které budou spéhe viastnikm jen rekterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu na sfojehc¢astech domu,ipiemz velikost
spoluvlastnického podilu s&li vzajemnym porrem velikosti podlahové plochy jednotek k
celkové plose vSech jednotek v do(8 8 odst. 2),

e) zpisob spravy domu a pozemku, zejméngent, které zalezitosti budou vyhrazeny
spol&nému rozhodovani, kdo spoluvlastniky domu zastupayenek, jakym Zjsobem se
zastupce ustanovuje a na jakou dobu,

f) zpisob financovani stavebnich nakiaslySe a splatnostispevka, pogipad rozsah a
zpasob ocedni vlastni prace stavebriik

g) pravidla pro fispivani spoluvlastnikdomu na naklady spojené se spravou, udrzbou a
opravami spoknychéasti domu jako celku po dok&eni vystavby.

(2) Ke smlou¥ o vystavlg se fipojuji padorysy vSech podlazi, ptipact jejich
schémata, @ujici polohu jednotek a spa@eych¢asti domu, s Udaji o podlahovych plochach
jednotek.

(3) Smlouva o vystavhje prilohou Zadosti o vydani stavebniho povoleni.

(4) Pokud se stavebnik budovy, jejiz vystavb®yila na zaklaé stavebniho povoleni
zahdjena, dodate¢ rozhodne vystavbu budovy dokiinza (tasti budoucich viastnik
jednotek, uzate s tmito budoucimi vlastniky jednotek smlouvu o vystaaltuto dodaiene
uzawenou smlouvu o vysta¥lpiiloZi k navrhu na kolaudaci stavby.

(5) Je-li smlouva o vystaghuzavirana v dah kdy dim s jednotkami je jiz v takovém
stupni rozestainosti, Ze je jiz patrné stavebtechnickeé a funéni uspdadani prvniho
nadzemniho podlazi, ale neexistuji dosud rozésé&jednotky [§ 2 pism. e) a f)], musi této
smlouw predchazet fevod odpovidajicich spoluvlastnickych pddilrozestagné budo¥.



(6) Je-li smlouva o vystaghuzavirana v dah kdy dim s jednotkami je jiz rozestéav
[§ 2 pism. e) a f)], musi této smlaupredchazet fevod vlastnictvi k rozestamym
jednotkam.

(7) V pripadech uvedenych v odstavcich 4 a 5 plati ustamd@b odst. 2 obdokn

(8) Nejde-li o stavebni zény podle § 17 odst. 3, jsou stavebnici do okamginiku
vlastnictvi jednotek (8 17 odst. 6) spoluvlastniggestagného domu s jednotkami v
takovém rozsahu, v jakém budou spoluvlastnickélpdidoucich vlastnik jednotek na
spol&nych¢astech domu, denych podle 8§ 18 odst. 1 pism. d).

§19

Dum vysta¥ny podle tohoto zakona se na navrh vlasinékinotek vyzné& v katastru
nemovitosti podle UdajobsaZzenych ve smloé&w vystavig (§ 17 a 18) a podle vyhotoveného
geometrického plandjsla popisného a kolaugt@ho rozhodnuti.

CAST CTVRTA
Prevod a pechod vlastnictvi jednotky
§ 20

(1) S pevodem neboiechodem vlastnictvi k jednotcégehazi spoluvlastnictvi
spole&nych¢asti domu, pofipads dalSi prava a povinnosti spojené s vlastnictvidmgky a
se spoluvlastnictvim spaleychc¢asti domu.

(2) Je-li vlastnik jednotky podilovym spoluvlasteim pozemku, Ize vlastnictvi k
jednotce pevést pouze sg@asré s prevodem spoluvlastnického podilu na pozemkackod
vlastnictvi k jednotce je podmin prechodem spoluvlastnického podilu na pozemku.

(3) Prava a zavazky dosavadniho vlastnika budoyyjpadt vlastniki jednotek v
domg, tykajici se spokmych¢asti domu a pozemku, zejména zastavni praarsav
biremena, fechazeji na noveé vlastniky jednotek nabytim viasink tmto jednotkam.

(4) Vlastnik jednotky je povinen oznamit spadastvi nabyti vlastnictvi jednotky.
CAST PATA
Prava k pozemku
§21

(1) S vlastnictvim jednotky jsou spojena pravakgmku (stavebni parcele). Je-li
vlastnik budovy i vlastnikem pozemkugpede na viastnika jednotky gepodem jednotky i
spoluvlastnicky podil na pozemku odpovidajici vediti spoluvlastnického podilu na

spol&nych¢éstech domu (8 8 odst. 2). Ustanovaieidghozi ¥ty plati i pro givodniho
vlastnika budovy a podilového spoluvlastnika poaemk



(2) Nejsou-li spoluvlastniky pozemku vSichni viast jednotek v donebo nejsou-li
spoluvlastniky v porru, v jakém jsou spoluvlastniky spéig/ich¢asti domu (8 8 odst. 2),
provedou vlastnici jednotek mezi sebdavwd podil tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku
odpovidalo spoluvlastnictvi spaéleychc¢asti domu. Revod spoluvlastnického podilu k
pozemku je satasti smlouvy o fevodu jednotky (8 6).

(3) Ustanoveni odstaucdl a 2 plati obdohini pro Upravu prav k pozemkudgného k
vystaviz domu. Pevod spoluvlastnickych podik pozemku je satasti smlouvy o vystawb
mezi stavebniky (§ 17).

(4) Ustanoveni odstaud az 3 plati obdokin v piipack, Ze vlastnik budovy nebo
puvodni vliastnik nefevedenych jednotek v danma k pozemku jiné pravo nez pravo
vlastnické, zejména pravo ngjmu. Vlastnik pozemg@vi prava k pozemku vlastriik
jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah jejiélr g pozemku odpovidal rozsahu
spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu.

(5) Nedojde-li mezi vlastnikem jednotky a vlastrikpozemku ke sjednani pisemné
smlouvy o Upra¥ prav k pozemku do 31. prosince 2000, vznika dneladha 2001 ve
prosgch vlastnika jednotkydcné femeno 10b) k zastéawému pozemku, a to za ndhradu.
Obsahem &ného emene je pravo vilastnika jednotky spoluuzivat xéstapozemek, a to v
rozsahu odpovidajicimu velikosti spoluvlastnick@odilu na spoknych ¢astech domu.
Dojde-li k prevodu nebo f@chodu vlastnictvi jednotky, stava se opgigm z wcného
bremene nabyvatel jednotky.

(6) PrednEtem wcného Bemene podle odstavce 5 je také ndt\e-li ze vSech stran
bytovym domem ohrateno a neni-li zast&mo stavbou jiného vlastnika.

(7) Bytové druzstvo, které jako vlastnik bytovémmu anebo népvedenych
jednotek v dor nabylo bezplathpozemek podle § 60a zakoha219/2000 Sbh., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich viathzve zgni zakonas. 229/2001 Sb., a
prevadi vlastnictvi k jednotce fyzické osplpievede sotasré nabyvateli jednotky bezplatn
spoluvlastnicky podil na uvedeném pozemku odpoidtieglikosti spoluvlastnického podilu
na spolénych¢astech domu (8 8 odst. 2).

CAST SESTA
Zvlastni ustanoveni

§22
Zvlastni ustanoveni orevodu vilastnictvi jednotky

(1) Fi prevodu vlastnictvi k bytu, jehoz najemcem je fyzidsdba, ma dosavadni
vlastnik bytu, pofipad vlastnik budovy povinnost nabidnout 4¥pod bytu tomuto najemci.
Neprijme-li najemce tuto nabidku do Sesttsioi ode dne, kdy mu byla darena, niize byt
byt preveden jiné osab

(2) Po dobu jednoho roku od uplynutiith uvedené v odstavci 1 ma najemée p
pievodu bytu pravo na jehdqanostni nabyti za podminek stanovenych v § 606rsikého
zakoniku. Nabidka kipvodu bytu ndjemci musi byt pisemna a musi obsalhdeahny
podminky gevodu. Smlouvu ofevodu bytu je ndjemce za vySe uvedenych podminek



povinen uzakit do ¥i mésial ode dne dorteni nabidky, jinak jeho pravo n&egnostni nabyti
bytu zanika. Ustanoveni 8§ 603 odst. 3aského zakoniku plati obdabn

(3) Ustanoveni odstaicl a 2 neplati pro pronajaté byty nabyté do viastnpodle
tohoto zédkona nebo podle dosavadnitgddpisi 11) a nejedna se o vlastnictvi bytu vzniklé
podle ustanoveni 8§ 7, jestlize najem bytu byl sjgds viastnikem bytu - fyzickou osobou.

(4) zruSen

(5) Smlouvu o pevodu vlastnictvi bytu zvlastnihodeni 14) a bytu v dognzvlastniho
uréeni 15) Ize uzat jen se souhlasem toho, kdo takovy byt svym rddda 2idil, nebo jeho
pravniho nastupce. Pokud byl takovy biizen ze statnich prastki nebo stat na jeho
ztizeni grispel, je k prevodu teba souhlasu Ministerstva pro mistni rozvoj.

(6) Fi prevodu vlastnictvi jednotky, ktera je smlwwmzivana fyzickou osobou jako
ateliér, ma dosavadni vlastnik jednotky, fipact vlastnik budovy povinnost nabidnout 4)
pievod jednotky pednosti jejimu uZivateli. To neplati, jestlize tato jedketyla nabyta do
vlastnictvi podle tohoto zakona nebo podle dosaivddgedpidi 11) a nejedna se o
vlastnictvi jednotky vzniklé podle ustanoveni §eétlize najem jednotky byl sjednan s
vlastnikem jednotky - fyzickou osobou. Nigme-li uzivatel tuto nabidku do Sestisial ode
dne, kdy mu byla dotiena, nfize byt jednotkai@vedena jiné oseéb

(7) Smlouvu o fevodu vlastnictvi nebytového prostoru slouzicibelim civilni
ochrany lze uzavt jen po pedchozim souhlasuiglusnych orgain

(8) Lhaty uvedené v odstavcich 1, 2 a 6 &&lpo dobuizeni o uéeni platnostti
neplatnosti nabidky. 16)

Prevody jednotek bytovych druzstev
8§23

(1) Byt v budo¥ ve vlastnictvi, pofipact spoluvlastnictvi bytového druzstva (déle jen
"druzstvo"), jehoz najemcem je fyzicka osoliden druzstva, Izefpvést jen tomutélenu
druzstva. Uvedena podminka plati i pro byty vetvliasvi, pogipact spoluvlastnictvi
druzstva v domech.

(2) Druzstvo je povinno uz#¥ smlouvu o pevodu bytu uvedeného v § 24 odst. 1 a 2
s fyzickou osobou élenem druZstva, ktera je najemcem bytu a kteraatgzaruzstvo podle §
24 zakona. 42/1992 Sb., o Uprawmajetkovych vztalna vypdadani majetkovych narék
druzstvech, ve zmi zdkonného opgni Redsednictva Federalniho shrom&fid. 297/1992
Sb., nebo vyzve druzstvo do 3@rvna 1995 k uzaeni smlouvy o pevodu vlastnictvi k
tomuto bytu. Smlouva musi byt uzana nejpozégi do 31. prosince 1995, neni-li dohodnuto
jinak. Tim nejsou d@ena ustanoveni devizovycheglpisi. 17)

(3) Obdobg se postupuje i u nebytovych proston nichz se na financovani podilela
svym¢lenskym podilem pouze fyzicka osobé&en druzstva, ktera je najemcem, nebo jeji
pravni gedchidce.

§24



(1) Jsou-li pevadiny byty, garaze a ateliéry v budovach ve vlastmjgogipac
spoluvlastnictvi druzstev, na jejichz vystavbu byteskytnuta finaéni, Gwrova a jind pomoc
podle zvlastnichigdpisi, 18) do vlastnictvélena téchto druzstev - fyzickych osob, jejichz
ngjemni vztah k bytu, garazi a ateliéru vznikl ptaseniclenského podilu druzstverito
¢leny nebo jejich pravnimirpdchidci, jsou tyto pevody bezplatné.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati i pi@yody byti, garazi a ateliérv budovéach, které
k datu &innosti tohoto zakona byly ve vlastnictvi, pigadt spoluvlastnictvi druzstev
ozn&ovanych podle kivéjSich gredpigi jako lidova bytova druzstva, 19) pokud sevadiji z
vlastnictvi, popipad spoluvlastnictvi uvedenych druzstev do viastniétena - fyzickych
osob, jejichz najemni vztah k bytu, garazi a ateli&nikl na zaklaé skut&nosti
stanovenych zédkonem. 20)

(3) Ustanoveni odstavce 1 plati i pi@pody nebytovych prostdvzniklych na
zaklad rozhodnuti o zn¢ uzivani stavby21) z byt garazi a ateliéruvedenych v
odstavcich 1 a 2.

(4) Je-li v budow ve vlastnictvi, pofipact ve spoluvlastnictvi druzstva nebytovy
prostor vznikly na zakladrozhodnuti o z@n¢ uzivani stavby 7) ze spaéleych prostoit
budovy, evede druzstvo na zakkdmlouvy tento nebytovy prostofipirevodu jednotek
podle odstavit 1 a 2 do podilového spoluvlastnictvi vlastnjgdnotek bezplath Velikost
spoluvlastnického podilu $&li vzajemnym porrem velikosti podlahové plochy jednotek k
celkové podlahové ploSe vSech jednotek v &amficemz se nefhlizi k podlahové plose
nebytového prostoru uvedeného w&\prvni. Obdoba, jak je uvedeno vipdchazejicich
dvou Wtach, se postupuje u nebytovych progtar nichZ se na financovani podileli
¢lenskymi podily pouze najemci jednotek v buélgyogripac done, nebo jejich pravni
predchidci. Ustanoveni odstavce 1 plati i pro tyteyody vilastnictvi nebytovych prostor

(5) Souwasti smlouvy o fevodu jednotky uzaené podle odstavce 1 nebo 2 je zavazek
nabyvatele uhradit druzstwastku, kter4 odpovida nesplacenynénim s isluSenstvim
poskytnutym druzstvu,ipadajicim na fevadny byt, pogipad nebytovy prostor (garaz,
ateliér) k datu pravidelné pololetni splatkyetvve smyslu odstavce 6 a zavazek nabyvatele a
druzstva vzajemhvyporadat zavazky nabyvatele ve vztahu k druzstvu. Wiessti k jednotce
piechazi az po spdni tohoto zavazku. 22)

(6) Druzstvo je povinno pouzit préstiki ziskanych v fislusném pololeti od
nabyvatel jednotek ke splaceni ému \etiteli 23) (dale jen " banka") spolu s pravidelnou
splatkou G¥ru pripadajici na totéz pololeti saanim, kterych jednotek se mitt@aina splatka
tyka. Nedilnou gilohou smlouvy o fevodu vlastnictvi jednotky je potvrzeni banky cesgini
odpovidajicicasti Uvru s utenim, kterych jednotek se splatkanvtykala.

(7) Sowasti smlouvy o fevodu vlastnictvi jednotky z vlastnictvi druzsteavgajemné
vyporadani prosedki z ndjemného denych na financovani oprav a udrzby budovy,
popipads domu a jednotky a dale kladnycistatka prostedki tvorenych ze zisku bytového
hospodéstvi (dale jen "prosedky utené k vypdadani"), pipadajicich na fgvadnou
jednotku. Vzgjemnym vygddanim seiftom rozumi vyrovnéni jak nevgrpanych éstatk,
tak vyrovnani nedoplatkze strany nabyvatele. Nedgrpané prosedky utené k vypsadani
pievede druzstvo pravnické osatabezpéujici spravu domu (8 9 az 11). Pro pouziti
prevedenych progedki plati ustanoveni 8§ 15 obdabrV pripact, ze sprava domu neni



zaji¥ovana pravnickou osobouigvede druzstvo nevgrpané progedky ugené k
vyporadani vlastniku jednotky.

(8) DoSlo-li k gevodu jednotky z vlastnictvi druzstva do vlastni¢tena ged
acinnosti tohoto zdkona, jsou druzstvo a vlastnikggkly povinni vypdadat prosedky
urcené k vypdadani, pipadajici na fevedenou jednotku obdobpodle odstavce 7, a to do
Sesti ngsial ode dne dinnosti tohoto zakona.

(9) Prevodem jednotky podle odstdvt az 8 zanikélenstvi nabyvatele v druzstvu
bez prava na vracetlienského podiluifpadajiciho na jednotkufipadreé zakladniho
¢lenského vkladu, pokud byl zdrojem financovani daevadnymi jednotkamiClenstvi
v druzstvu vSak nezanika, jestlize majetkovasiiclena v druzstvu i pofevodu jednotky
dosahuje alespiovyse zakladnihélenského vkladu.

(10) Vypaadaci podil nabyvatele jednotky, jemuz byayedena jednotka podle
odstava 1 az 5 a zaniklglenstvi v druzstvu, se stanovi podle § 233 obcHumnékoniku.

§25

(1) Druzstvo nize vyrovnat vyptadaci podily nabyvatijednotek na zaklad
dohody i jinak, nez je uvedeno v § 234 odst. 1 obaifho zakoniku.

(2) Nedojde-li k dohoglpodle odstavce 1, je druzstvo povinno uhradit matstim
jednotek vypoadaci podily v peszich podle 8§ 233 obchodniho zakoniku.

§ 26

(1) Nedojde-li k pevodu vSech jednotek v budgpopipadc v dont, kterych se tyka
avér poskytnuty bankou, a splati-li druzstvo banést 0vru odpovidajici pevedenym
jednotkam, uzate banka s druzstvem dodatek Kiiové smlou¥, jehoz pgedmétem bude
ponechani nesplacenasti 0vru, pipadajici na nefgvedené jednotky, druzstvu. Pro
podminky, za nichz je @v druzstvu ponechavan, plati obdélpodminky, za nichz byla
avérova pomoc druzstevni bytoveé vystayimskytnuta podle zvlastnichigalpisi.

(2) Druzstvo je povinno pojistit negvedené jednotky v daimak, aby byl zachovan
dosavadni rozsah pojti budovy, odpovidajici négvedenym jednotkam, pokud setlito
jednotek tyka g ponechany podle odstavce 1.

(3) Pro U¥ry ponechané druzstvu podle odstavce 1 plati ugtamavlastnich
predpisi 24) o uhrad majetkové Ujmy bance obdabhrstanoveni fedchazejici &ty plati
obdobr pro Uwry ponechané, pdfpac poskytnuté na zaklgdlodatki uzawenych obdob#
podle odstavce 1ipd Einnosti tohoto zakona, pokud byla dodrzena ustamal@savadnich
piedpigi o vlastnictvi k byim. 11)

(4) Na zaji&ni uwera ponechanych, pdjpad poskytnutych bankou druzstvu podle
ustanoveni odstaucl az 3 vznika bance zastavni pravo. Zastavni prazoe na jednotkach,
popripact na jiné nemovitosti ve vlastnictvi druzstva, ktdrnge Uvry tykaji.

(5) Dojde-li k revodu jednotky podle § 24 odst. 1, 3 a 4, ustaniaxsastnich
piedpidi 25) o povinnosti druzstva vratit statfigpivky se nepouzije. Totéz plati vipack,



Ze k gevodu byt doSlo red &innosti tohoto zakona podle dosavadnitgdpisi o
vlastnictvi k bylim a 8§ 24, 25, 27 az 28c zakanha?2/1992 Sb., o Upr&majetkovych vztain
a vypdadani majetkovych narék druzstvech, ve 2Zmi zakonného op&ni Redsednictva
Federalniho shromaui ¢. 297/1992 Sb.

(6) Dojde-li k grevodu jednotky druzstva, na kterou byla poskytfiai@ncni, Uwrova
a jina pomoc podle zvlastnicheulpidi, 25) a nejedna se dgvod podle ustanoveni § 24 odst.
1, 3 a4, je druzstvo povinno vratitigpevky statu poskytnuté na vystavbu jednotky, s
vyjimkou ¢astek poskytnutych podle zvlastniategpisi 26) na ahradu zvySenych nakiad
ztizeného zakladani stavby, na Uhradu n@k$gmbjenych s pdzenim zakladniho technického
vybaveni a jiného Z&eni vyvolaného obecnou pebou a na Uhradu vicenakiad
nezvysujicich standard bydleni, které nebyly vyrplaozadavky druzstv&astka pispsvka,
kterou je druzstvo povinno vratit, se snizuje o 1d¥¢ potinaje rokem kolaudace stavby.

§ 27

(1) Pokud byly v druzstevni bytové vystaytorizeny byty, na které byla poskytnuta
finanéni, Uwrova a jina pomoc podle@dpigi o finartni a U¥rové pomoci druzstevni bytové
vystavlE, formou nastaveb a vestaveb do stavajicich buatugz,se budova stalagqumétem
podiloveho spoluvlastnictvi druzstva@apdniho vlastnika budovy, a jégvadn byt v této
budow, jehoz se tykaacné lfemeno vzniklé podle zvlaStnicheglpisi, 27) plati pro
nabyvani &chto byti do vlastnictvi podle tohoto zakon#&rpérens ustanoveni § 24 odst. 6, 7
a9 a § 26. Ustanoveni § 23 plati obdobn

(2) Prevadijici je povinen o pevodu bytu uvdomit druzstvo oprawmé z \cného
biremene. Nabyvatel je povinen uhradit druzstastku, ktera odpovida nesplacenémérans
piisluSenstvim poskytnutému druzstvippdajici na pevadny byt k datu pravidelné
pololetni splatky usru. Nejde-li o pevod bytu do vlastnictvi fyzické osoby - najemcéuby
jehoZ najemni vztah vznikl po splaceéténského podilu timto ndjemcem nebo jeho pravnim
piedchidcem, je nabyvatel povinen uhradit druzstvu daktku statnihofibspvku
vypocteného podle § 26 odst. 6. Vlastnictvi k jednoti@epazi na nabyvatele az po spih
jeho uvedenych povinnosti. 22) Povinnost splatér fpvipadajici na fevadny byt podle § 24
odst. 4 a vratitastku statnichiispevka podle § 26 odst. 6 ma druzstvo. Ustanoveni § 24
odst. 9 plati obdokin

(3) Vécné lremeno vzniklé podle zvlastnicheplpigi 27) zanika nabytim vlastnictvi k
bytu, pogfipadt se omezuje v rozsahu odpovidajicinieMedenému bytu. Vifpads zaniku
druzstva bez pravniho nastupce vznika dnem zanmikistia ve prosfch dosavadniho
najemce bytu pdzeného podle odstavce dcné lfemeno. Toto &cné femeno pechazi ve
stejném rozsahu na jeho pravniho nastupce. Obdaioné femeno ve stejném rozsahu a s
pravem pechodu na kazdého dalSiho pravniho nastupce veeikéosgch najemce bytu v
piipadt ukorteni jehoclenstvi v druzstvu. Obsahemioného bemene je pravo uzivat byt a
spole&né prostory, a to ve stejném rozsahu, jaky bylrgjednezi ndjemcem a druzstvem. Pro
uzivani plati pmeérerg ustanoveni atanského zakoniku o ndjmu druzstevnichibyt
Ustanoveni § 151n odst. 3a@mského zakoniku plattimérers. Ustanoveni § 23 plati
obdobr.

(4) Osoba opravima z ¥cného bemene uhradiastku, ktera odpovida nesplacenému
avéru s gisluSenstvim, obdolrpodle § 24 odst. 5 s tim, Ze ustanoveni § 24 &déta 7
plati piimeérerg. Vécné femeno pechazi nebo vznika az po sghih uvedené podminky.



Vznikem wcného emene v dsledku zaniku druzstva nebkenstvi v druzstvu zanik& narok
na vracenélenského podilu obdobrpodle § 24 odst. 9. Ustanoveni § 24 odst. 10 plati
obdobré. Ustanoveni § 33béty druhé se nepouzije.

§ 28

Ustanoveni § 23 az 27 plati obdélpro gevod jednotek ve viastnictvi, ppact
spoluvlastnictvi druzstev v domech a preyond byfi uvedenych v § 27 odst. 1 v domech, u
nichz jsou druzstva oprayma z \¥cného bemene vzniklého podle zvlastnictedpigi. 27)

CAST SEDMA
Vyc¢lereni ¢ésti druzstva
§ 29

(1) Ndjemci nebo vlastnici bynebo nebytovych prostior budow nebo v budovach,
popipact v dome nebo domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictuZstva, kté jsoucleny
tohoto druzstva, mohou rozhodnout @&beyeni a vzniku nového druZstva. Pro platnost
rozhodnuti jeifeba pisemného souhlasu dvetihove étSiny vSechdchtoc¢lena druzstva v
kazdé budo¥, popipact dome. Rozhodnuti musi byt pisenznameno fedstavenstvu
druzstva. Rozhodnuti Izgipmout nejpozdji do 31. prosince 1996. Rozhodnuti nepodléha
schvélenklenskou schzi dosavadniho druzstva.

(2) Pro vznik druzstva a ptdenstvi v gm jinak plati ustanoveni obchodniho
zakoniku s tim, Zélenstvi v dosavadnim druzstvu se vznikem novéhagtva gechazi na
toto druzstvo. Rozhodnutim podle odstavce 1 sevdalsa druZstvo nezrusuje.

(3) Mezi dosavadnim druzstvem a novym druZstvepreeede vyptadani majetku,
prav a povinnosti, které z dosavadniho druZsteah@zeji na nové druzstvdjdgmz se
vychazi z toho, Ze toto vyp@dani je vzajemné; pokud nedojde k jiné dahegiparadava se
v perezich. Nedojde-li k jiné dohag prechazi na nové druzstvo vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi k budaynebo budovam, pdipads domu nebo doim uvedenym v odstavci
1. S gechodem vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k butlogbo budovam, péjpad domu
nebo donmim prechézi na noveé druzstvo dnem jeho vzniku souhrethk@jych hodnot a
zdroja jejich kryti tykajicich se této budovy nebo budpepipadt domu nebo doin
Vyporadani se provede v pén soktu vypaadacich podil ¢lend nového druzstva dena
dosavadniho druzstva. Narok na vigmani je splatny uplynutim Sestésiai od schvaleni
ucetni zaerky za rok, v 8mz doSlo ke vzniku nového druzstva.

(4) Ustanoveni odstaitd az 3 se nepouziji, pokud nedojde ke vzniku novéh
druzstva do 1¢ervence 2000.

CAST OSMA
Spolena a pechodna ustanoveni

§ 30



(1) S vlastnickym pravem k jednotce je nerdntuspjato spoluvlastnictvi spaieych
¢asti domu a spoluvlastnictvi nebo jiné pravo k pokase

(2) Vznikne-li w&cné pravo k jednotce, vznikne sasreé i na spoluvlastnictvi
spolg&nych¢asti domu.

(3) Na spoluvlastnictvi spaleych¢asti domu a na spoluvlastnictvi pozemku nelze
zajistit prava a povinnosti, aniz by se &asr¢ nezajistily na jednotce.

(4) Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi, 2) nsgdluvlastnici jednotky postaveni
vlastnika jednotky a odpovidajis ostatnim viastnikm jednotek v domspol&né a
nerozdilrg.

§ 30a

Ustanoveni tohoto zakona tykajici se vlastnikeolbydjednotky nebo pozemku,
popipad spoluvlastnického podilu na pozemku, fippd bytového druzstva, plati i pro
insolveréniho spravce podle zvlastniho pravnittedpisu 27a).

§31

(1) Pokud tento zakon nestanovi jin#kj se ustanovenimi tohoto zakona i pravni
vztahy vzniklé ped jeho dinnosti podle dosavadnicheulpisi o vlastnictvi k byim. Vznik
téchto pravnich vztaha naroky z nich vznikléipd Einnosti tohoto zakona se vSak posuzuji
podle dosavadnich:@dpidi o viastnictvi k bydim.

(2) Vlastnici byl nebo nebytovych prostinrjimz vlastnické pravo k bytu nebo
nebytovému prostoru vzniklo podle dosavadnich gvpredpidi, se ode dnedinnosti
tohoto zéakona povazuji za vlastniky jednotek ptol®to zakona a jsou povinni do jednoho
roku ode dne &ginnosti tohoto zakona uvést vesSkeré pravni vztajggkotkam, spolaym
¢astem domu a k pozemku do souladu s timto zakonem.

(3) Nebude-li spl&gna povinnost stanovena v odstavci 2izmse vlastnik obratit na
soud s navrhem, aby nahradil chybi projev \ile.

§32

U dom ve vystavl ke dni &innosti tohoto zakona se na navrh vlasirjgdnotek po
vydani kolaudéniho rozhodnuti provede zapis do katastru nemdviposlle udaj
obsazenych ve smlo&w vystavié domu uzaiené podle dosavadnicheplpigi, 11)
geometrického plandjsla popisného a kolauétdho rozhodnuti, s uvedenim jednotlivych
jednotek, jejich vlastnika spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu, pdjpac
pozemku.

§ 33

(1) Pokud byly ped &innosti tohoto zakona uzny mezi vlastnikem, poipact
organizaci spravujici ostatni byty v demvlastniky byi a nebytovych prostérsmlouvy o
vykonu spravy a udrzby speleychcasti a zéizeni domu, pafipad pozemku podle
dosavadnichiiedpigi o vlastnictvi k byim za pevny réni (mesiéni) prispevek, je vlastnik,



popipads organizace spravujici ostatni byty v dgrmopravin patinaje nésicem
nasledujicim po dnidinnosti tohoto zakona jednostranpiispivek znenit tak, aby
odpovidal ustanoveni § 15 odst. 1.

(2) Vlastnik, popipact organizace spravujici dosud meypedené jednotky v daimje
opravren painaje nésicem nasledujicim po dnéinosti tohoto zakona vlastrikn jednotek
jednostrané upravit Uhradu za pémi poskytovana s uzivanim bytu a nebytovych préstor
podle zvlastnichiedpigi. 28)

CAST DEVATA
Prevody skupinovych rodinnych ddinz vlastnictvi bytovych druzstev
§ 33a

(1) Ustanoveni § 23 odst. 1, 8 24 odst. 1, 5, 6,410 a 8§ 25 plati i pragvody
rodinnych dond, 29) jejich gisluSenstvi, garazi a zdkladniho technického vymiakéeré
jsou ve vlastnictvi druzstva a byly vystay druzstvy po 1. lednu 1969 na zakiagfjimek z
predpidi o finartni, Gwrové a jiné pomoci druzstevni bytové vystavB0) na jejichz
vystavbu byla poskytnuta finani, Gvérova a jina pomocifslusejici druzstevni bytové
vystavig. Podminkou je, Ze tyto rodinné domy bykgpedeny z vlastnictvi druzstev do
vlastnictvic¢lena druzstev - fyzickych osob, jejichZz najemni vztabyku v rodinném doga
ke garazi vznikl po splacetlienského podilu druzstverito ¢leny nebo jejich pravnimi
predchidci. Ustanoveni 8§ 26 odst. 1 az 4 pak platfipgrt, Ze nedojde kigvodu vSech
rodinnych doni, kterych se tyka (& poskytnuty bankou.

(2) Spolu s rodinnym domem s&epadi z vlastnictvi druZzstva i spoluvlastnicky podi
na spoléném gisluSenstvi rodinnych daira jejich zakladniho technického vybaveni, které
je ve vlastnictvi druzstva. Velikost spoluvlastréblo podilu na tomtorfsluSenstvi a
zakladnim technickém vybaveni se stanovi podieupmdinnych dom se spolénym
piisluSenstvim, pdfipad napojenych na spaieé zakladni technické vybaveni.

(3) Dojde-li k Fevodu rodinného domu a jehtigluSenstvi, garadze a jejich zakladniho
technického vybaveni a spoluvlastnického podilsp@e&ném gisluSenstvi rodinnych doim
nebo jejich technickém vybaveni podle odsta¥@ 2, ustanoveni zvlastnich pravnich
piedpidi 25) o povinnosti druzstva vratit statfigpivky se nepouziji. Ustanoveni § 26 odst.
5 a 6 plati obdohin

(4) Dojde-li k Fevodu rodinného domu a jehtigiuSenstvi, pagpac
spoluvlastnického podilu n&m, a nejedna se dgvod podle odstavcl a 2, je druzstvo
povinno vratit pispivky statu poskytnuté na vystavbu rodinnych darjejich gisluSenstvi,

s vyjimkoucastek statnichipspivki poskytnutych podle zvlastnicligalpisi 31) na Ghradu
nakladi vyvolanych mimeadnymi zakladacimi podminkami, vystavbou prolukéfio
zaizeni vyvolaného obecnou pebou apod. a nakladzakladniho technického vybaveni,
které je ve vlastnictvi druZstv@astka pispsvki, které je druZstvo povinno vratit, se snizuje
0 1 % r@né pccinaje rokem kolaudace stavby.

(5) Pravnické osoby, poipad: jejich pravni nastupci, které uzaly se svymi
pracovniky smlouvy o poskytnuti stabilérdho gispivku na thradu ceny rodinného domu
podle dosavadnichiedpidi, 32) vraceni fispivku nevyzaduiji, i kdyzigd uplynutim



smluvené doby doSlo k poruSeni podminek, za kteboytipiispevek poskytnut. To plati i pro
okresni dady, které uzaely s fyzickymi osobami smlouvy o poskytnutigmévku na hradu
ceny rodinného domufigeho prevodu z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi fyziadksoby
podle dosavadnichi@dpigi. 33)

(6) Bytové druzstvo, které jako vlastnik rodinnélmmu, jeho fisluSenstvi nebo
garaze nabylo bezplatpozemek podle § 60a zakona219/2000 Sb., o majetkieské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztaziel,zréni zakona. 229/2001 Sb., arpvadi
vlastnictvi k tomuto rodinnému domu, jehigluSenstvi nebo garazi fyzické ogpprevede
souwasre nabyvateli bezplathuvedeny pozemek. To plati obd@hkrpro druzstvo, jehoz
predméteméinnosti je vystavba a sprava garazi pro j&leay, pokud je vlastnikem garaze a
pirevadi jeji vlastnictvi fyzické oséb

§ 33b
Zanik vlastnictvi bytového druzstva

Prestane-li byt bytové druzstvo vlastnikem budovyjejid vystavbu byla poskytnuta
finan¢ni, Gwrova a jina pomoc podle zvlastnich pravnigbdpigi 18) jinak nez jejim
zni¢enim, je toto druzstvo povinno vratit statiispsvky, které byly na vystavbu budovy
poskytnuty podle zvlastnich pravnickedpisi. 18) Ustanovenifedchozi ¥ty plati i v
piipack zaniku ¥cného bemene Bizeného podle zvlaStniho pravninegpisu. 27)
Ustanoveni § 26 odst. 5 a 6 plati obdabn

CAST DESATA
Doplreni zakonaCeské narodni rady 357/1992 Sb., o dangdicke, dani darovaci a dani z
pievodu nemovitosti, ve Zni zdkonaCeskeé narodni rady, 18/1993 Sb., zakona 322/1993
Sh. a zakona. 42/1994 Sb.
8§34

ZakonCeské narodni rady. 357/1992 Sb., o danidické, dani darovaci a dani z
pievodu nemovitosti, ve Zni zdkonaCeskeé narodni rady. 18/1993 Sb., zakona 322/1993
Sb. a zakona. 42/1994 Sb., se ¢ni a dophuje takto:

1.V 8 20 odst. 6 pism. a) se slovo "nemovitostaatirazuje slovem "majetku”.

2.V 8 20 odst. 6 pism. f) s&ka na konci nahrazuggrkou a pipojuji se nova
pismena g), h) ai), kteragn

"g) prevody byfi, garazi a ateliérpodle zvlastnichigdpidi, 12a)
h) prevody rodinnych domk12b) a garazi z majetku bytovych druzstev do wlasti ¢lena
téchto druzstev - fyzickych osob, jejichz najemniabzk rodinnému domku nebo garazi

vznikl po splacenélenského podiluémito ¢leny nebo jejich pravnimirpdchidci,

i) pirevody a pechody majetku bytového druZstva v souvislosti@ergnim ¢asti bytového
druzstva. 12c)".



"12a) § 24 odst. 1 az 4 zakohar2/1994 Sb., kterym se upravugkteré
spoluvlastnické vztahy k budovam &které vlastnické vztahy k byin a nebytovym
prostofim a dophuji nékteré zadkony (zakon o vlastnictvi byt

12b) § 2 odst. 2 pism. a) vyhlaSky Federdlnihasterstva financi, Ministerstva
financiCSR, Ministerstva financi SSR &egplsedy Statni bankygskoslovenské. 136/1985
Sh., o finagini, UWrové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytaystavig a
modernizaci rodinnych donikv osobnim vlastnictvi, ve Zni vyhlaSeks. 74/1989 Sb..
73/1991 Sb. &. 398/1992 Sb.

12c) Nap. § 29 z&dkon&. 72/1994 Sb.".
CAST JEDENACTA
zruSena
§35
zrusen
CAST DVANACTA
Ustanoveni zarecna

§ 36

Ministerstvo financi upravi pravnintgrpisem zfisob stanoveni vySe nahrady p
vyvlastreni jednotky.

§37
Zrusuji se:

1. Zakon¢. 52/1966 Sb., 0 osobnim vlastnictvi kioyt, ve zrni zakona:. 30/1978
Sh., zakon&. 509/1991 Sh., zakonného aofeatti Redsednictva Federalniho shromé&aidt.
297/1992 Sbh. a zakorka264/1992 Sb.

2. Ustanoveni 8§ 25 a § 27 az 28a a § 28c zako#2/1992 Sb., o Upréawmajetkovych
vztahi a vypdadani majetkovych nar@ks druzstvech, ve Zmi zdkonného ops&ni
Predsednictva Federalniho shrom&iict. 297/1992 Sb.

3. Naizeni viadyCeské republiky. 283/1990 Sb., kterym se stanovi postup
narodnich vybar pii prodeji byti do osobniho vlastnictvi.

4. Vyhlaska Federalniho ministerstva financi, Mieistva finanoCeské socialistické
republiky a Ministerstva financi Slovenské soctadig republikyc. 47/1978 Sb., o prodeji
byti z narodniho majetku ¢amim a o finagni pomoci pi modernizaci zakoupenych iyt
ve zreéni vyhlaSelc. 2/1982 Sh.¢. 160/1983 Sb. & 611/1992 Sb.

§38



Tento zakon nabyv&innosti dnem 1. kitha 1994.

Uhde v.r.
Havel v.r.

Klaus v.r.

Vybrana ustanoveni novel
Cl.Il zakonag¢. 103/2000 Sh.
Prechodna ustanoveni

1. Nebyla-li uzaiena smlouva podle § 23 odst. 2 zakona o vlastrigtiido dne
Gcinnosti tohoto zakona, Ize pravo na uzmi smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zakona o
vlastnictvi byt uplatnit do deseti let ode dnéirinosti tohoto zdkona. Ustanoveni § 100 odst.
1 oktanského zakoniku se nepouzije. Opggym z vyzvy je i pravni nastupce fyzické osoby
uvedené v § 23 odst. 2 zédkona o vlastnictviiyokud spiuje podminky zakona na uzawi
smlouvy o pevodu jednotky.

2.V domech s nejmérb jednotkami, z nichZ alesp@® jsou ve vlastnictviit riznych
vlastnila, ktefi je nabyli do viastnictviijgde dnem nabyti¢innosti tohoto zdkona a do tohoto
data jim byly dordgeny listiny s doloZkou o povoleni vkladu do katastemovitosti nebo jiné
listiny, kterou gislusny statni organ o&kuje vlastnické vztahy k jednotce, vznika dnem
nabyti &innosti tohoto zakona spa@kenstvi podle tohoto zakona. Prvni shrondazde musi
konat do 3 nssial ode dne nabytidinnosti tohoto zakona.

3. Pokud byl pede dnem nabyticinnosti tohoto zdkona podan navrh na vklad
smlouvy o vystavédo katastru nemovitosti podle Upravy platbédpiEinnosti zakonaiidi
se tato smlouva o vysta&ejiz vklad byl povolen, Gpravou platnoted Einnosti tohoto
zéakona.

4. Pokud ve smlowo vystavis uzaweneé podle Upravy platnéen (Einnosti tohoto
zakona byla velikost spoluvlastnickych pdadila spolénych¢astech domu dohodnuta jinak,
nez stanovi 8 8 odst. 2 zakona o vlastnictviijggou stavebnici povinnifppodani navrhu na
zapis vlastnického prava k jednotkanezptsobit velikost spoluvlastnickych poditomuto
ustanoveni.

5. Pokud smlouva o vysta¥ipednotek nastavbou, vestavbou nelistavbou,
popripack stavebnimi Upravami, jimiz seémi velikost jednotky a rozsah jejihdigluSenstvi,
byla uzavena podle ustanoveni § 17 az 19 zakona o vlasttgti platnych pede dnem
nabyti &innosti tohoto zadkona, povazuje se za smlouvu taviss podle § 17 odst. 3 tohoto
zakona.

6. DoSlo-li fFede dnem nabyticinnosti tohoto zakona k nabyti spoluvlastnického
podilu k nebytovému prostoru podle § 24 odst. orako vlastnictvi byit platného pede
dnem nabyti &innosti tohoto zakona, jsou vlastnici jednotek povuspdadat
spoluvlastnické vztahy k tomuto nebytovému prostosouladu s Upravou platnou podle
zékona o vlastnictvi byt ve zréni plathném do 3Qervna 2001.



7. Nebyly-li uspokojeny naroky na vyfamlaci podil podle § 24 odst. 10 zakona o
vlastnictvi byt, ve zreni platném pede dnem nabyti¢innosti tohoto zdkona, uspokoji se
podle § 24 odst. 10.

CLIV, b. 3 zakona:. 229/2001 Sb.
Prechodna ustanoveni

3. Ustanoveni § 27 zakona72/1994 Sb., kterym se upravugkieré spoluvlastnicke
vztahy k budovam aghkteré vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostém a dophuji
nekteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve zréni zakona. 103/2000 Sb. a zakoka
229/2001 Sb., se pouZije i ¥Yipadech vzniku pravaseného bemene ve prosgh jiné osoby
nez bytového druzstvagde dnem nabyticinnosti tohoto zakona.

CLII zakonag. 451/2001 Sh.
Prechodna ustanoveni

1. Lhata pro konani prvniho shromaid uvedena v 8§ 9 odst. 8 zakona o vlastnictvi
byta ve zréni platném ped &Einnosti tohoto zakona se prodluZuje na dobu dpRikince
2002.

2. Lhata pro konani prvniho shromé&d stanovena ¥l. Il bodu 2 zakon&. 103/2000
Sh., kterym se #mi zakon¢. 72/1994 Sb., kterym se upravugkieré spoluvlastnické vztahy
k budovam a &které vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostém a dophuji n¢které
zakony (zakon o vlastnictvi byt ve zréni pozajSich gedpigi, zakon¢. 344/1992 Sh., o
katastru nemovitostieské republiky (katastralni zakon), veémnzakonas. 89/1996 Sb.,
zakon¢. 586/1992 Sb., o danich #jmu, ve zréni pozdjSich gredpidi, zakoné. 549/1991
Sb., o soudnich poplatcich, vetmhpozdjSich gedpisi, zakon¢. 40/1964 Sb., atansky
zakonik, ve zéni pozdjSich gedpisi, a zadkort. 357/1992 Sb., o danédické, dani darovaci
a dani z pevodu nemovitosti, ve Zni pozdjSich gredpidi, se prodluZzuje na dobu do 31.
prosince 2002. Prvni sthi shromazdni mize svolat téZ osoba p&ena spravou domu nebo
kterykoliv vlastnik jednotky, pokud jeigodni vliastnik n&nny.

3. O programu prvniho shrom&hd, i¢asti notée a nakladech tohoto shroméad
plati ustanoveni 8 9 odst. 8ta feti, ctvrt4 a pata.

4. Bylo-li spole€enstvi zapsano do obchodniho riéjst podle § 10 zakona o
vlastnictvi byt ve zréni platném ped &innosti tohoto zakona, povazuje se dnem nabyti
acinnosti tohoto zakona za spéémstvi zapsané v rejtu spol€enstvi podle § 10 tohoto
zékona. Soud provede vymaz z obchodnihorfkist zapis do rejgku spol€enstvi i bez
navrhu a betizeni nejpozdi do jednoho roku od nabytiinnosti tohoto zdkona s pravnimi
Ucinky ke dni nabyti @innosti tohoto zdkona. Sp@lenstvi tim nezanika ani nigghazi jeho
jméni na pravniho nastupce, pouze s@ijeho vnitni porery.

5. Bylo-li prede dnem nabyticinnosti tohoto zakona zahajetiaeni o zapisu
spoleenstvi do obchodniho rejidtu, povazuje se dnem nabytiinosti tohoto zakona navrh
na zapis spotenstvi do obchodniho refitu za navrh na zapis do réj&u spol€enstvi
podle tohoto zakona atizeni se pokraje podle tohoto zakona.



1) § 121 odst. 2 afanského zakoniku.
1a) 8 121 odst. 1 ¢anského zakoniku.
2) § 136 a nasl. @anského zakoniku.

3) § 5 odst. 1 zakona 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastzkon), ve zéni
zakonat. 89/1996 Sb.

3a) § 141 a 142 d@bnského zakoniku.
3b) § 150 obanského zakoniku.

4) § 43 a nasl. alanského zakoniku.
5) § 27 a nasl. obchodniho zakoniku.

5a) § 33 odst. 2 a 4 zdkotia337/1992 Sb., o spréadani a poplatk, ve zréni pozdjSich
predpidi.

6) 8 85 zakond. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavel¥ata (stavebni zakon), ve
zreni zédkona. 83/1998 Sh.

7) 8 54 a nasl. zakorga 50/1976 Sb.

7) 8 54 a nasl. zakorga 50/1976 Sh., o Uzemnim planovani a stavelrath (stavebni
zakon), ve zéni pozdjSich gedpigi.

7a) 8 139b odst. 3 pism. ¢) zakan®0/1976 Sb.
8) § 685 a nasl. @anského zakoniku.

9) Zakon¢. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu nebytovych prpge zrni pozdjSich
predpidi.

10) § 672 obanského zakoniku.

10a) § 133 odst. 2 ¢hnského zakoniku.

10b) § 151n a nasl. 6Anského zakoniku.

11) § 872 odst. 7 a 8 sénského zakoniku.

12) § 7 odst. 1 pism. c) zako6AIR ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravujkteré otazky

souvisejici s vydanim zakoka509/1991 Sb., kterym seémi, dophuje a upravuje alansky
zakonik.



14) § 9 zakon&NR ¢&. 102/1992 Sh.

15) § 10 zakon&NR &. 102/1992 Sb.

16) § 39 a 43a alanského zakoniku. § 2 odst. 3 z4kén&26/1990 Sb., o cenach.

17) Z&kon¢. 528/1990 Sh., devizovy zakon, vemhzakona. 228/1992 Sb.

18) Nag. vyhlaska Federalniho ministerstva financi, Migistva financCeské socialistické
republiky, Ministerstva financi Slovenské sociatiké republiky a pedsedy Statni banky
ceskoslovenské. 136/1985 Sb., o fin&ni, Uwrové a jiné pomoci druzstevni a individuélni
bytové vystavh a modernizaci rodinnych dorak/ osobnim vlastnictvi, ve ni vyhlaseke.
74/1989 Sb.¢. 73/1991 Sb. & 398/1992 Sh.

19) Zakon¢. 53/1954 Sb., o lidovych druzstvech a o druzstdvorganizacich, ve Zni
zakonného op#&tni Redsednictva Narodniho shromégik. 20/1956 Sb., a nasledujici
predpisy.

20) Zejména § 685 a nasl. a § 87taitského zakoniku.

21) § 85 z4kona. 50/1976 Sb.

22) § 36 obanského z&koniku.

23) § 503 odst. 3 obchodniho zakoniku. ZakoR1/1992 Sb., o bankach, vesahzakona.
264/1992 Sb.

24) § 45 zakona. 21/1992 Sb.

25) Nay. § 6 odst. 6 vyhlasky. 136/1985 Sb.

26) Nag. 8 5 odst. 6 a 7 a § 9 odst. 3 pism. a) vyhl&Siy86/1985 Sb.

27) § 28d zakona. 42/1992 Sbh., o uprédwnajetkovych vztaha vypdadani majetkovych
naroli v druzstvech, ve 2mi zdkonného op&ni Redsednictva Federalniho shromédict.

297/1992 Sb.

27a) Zakort. 182/2006 Sh., o upadku aigoebech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve zni
pozdjSich pedpidi.

28) Zakork. 526/1990 Sb. VyhlaSka Federalniho ministerstvarfci, Ministerstva financi
Ceské republiky a Ministerstva financi Slovenskéut#iiy ¢. 580/1990 Sb., kterou se
provadi zakorg. 526/1990 Sb., o cenach, veémhvyhlaskye. 580/1992 Sb.

29) § 3 pism. c) vyhlasky, 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadaveiohystavbu.

30) § 10 odst. 2 vyhlasky 137/1968 Sb., o fin&ni, Uwrové a jiné finatni pomoci
druzstevni a individualni bytove vystaylve zréni vyhlaskyc. 14/1969 Sb.

31) § 3 vyhlasky. 137/1968 Sb.



32) § 3 vyhlasky. 121/1980 Sb., o fin&ni pomoci i ptevodu skupinovych rodinnych
domka z druzstevniho do osobniho vlastnictvi.

33) § 4 vyhlagky. 121/1980 Sb.



